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MISSIV —BESLUT OM GRANSKNING

Detaljplan för del av Ljömsebo 1:14
Planarbetet bedrivs med standardförfarande och föreslagen tidplan innebär
granskning under mars månad och antagande i april/maj.

BAKGRUND
Syftet med den nya detaljplanen är att möjliggöra uppdelning i upp till 4
tomter/fastigheter och uppförandet av 1-4 bostadshus.

SAM RÃDSYTTRANDEN
REMISSINSTANS ANMÄRKNING

1 Länsstyrelsen Västmanlands län strandskydd

2 Lantmäteriet Gemensamhetsanläggningaroch ledningsrätter,u-omráde,

planbestämmelser, plan- och genomförandebeskrivning,

fastighetsförteckning

3 Sala-Heby Energi AB,Värme Ingen erinran

4 Trafikverket l Ingen erinran

5 Försvarsmakten Ingen erinran

6 Räddningstjänsten Insatstid, tillgänglighet

7" ,Uafab "m" V l Râfdzoeh anvisningar gällande trabsøportvägar för avfall

K8' Vattenfall Eldistribution AB I Elledningarmi i i i K l m_

9 Byggenheten i Plankarta och plan- och genomförandebeskrivning

10 Samhällstekniska enheten l Dagvatten och avlopp _n_

Samtliga synpunkter som inkommit i samrådet har tillgodosetts
granskningshandlingarna.

SLUTSATS INFÖR BESLUT
Planförslaget har utarbetats i samarbete med bygg-, miljö- och samhällstekniska
enheterna. Planförslaget bedöms vara klart för beslut om granskning.

FÖRSLAGTILLBESLUT

att godkänna förslaget och uppdra till Plan- och Utvecklingsenheten att sända
ut planförslaget på granskning.

Lena Steffner Maria Hedberg
Planchef Handläggande planarkitekt

SALAKOMMUN Besöksadress: Stora Torget 1 Maria Hedberg Planarkitekt

Kommunstyrelsens förvaltning Växel: 022444 7D00 Samhallsbvggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50 Planering och utveckling

73325Sala konlmun.infü@sala.se mariarhedbergávüsalase
wwwsalase Direkt: 0224-74 73 26
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Fastighetsförteckning
Ärendenr: 2642/2016
Handläggare K-G Persson

Ärende Fastighetsförteckning för detaljplan för del av Ljömsebo 1:14.

Kommun: Sala Västmanlands län

Fastigheter inom planområdet

Beteckning på kartan Ägare/innehavare, adress Övrigt

LIÖMSEBO1:14 NYSTRÖM,TORBJÖRN 1/2

LJÖMSEBOGÅRD103

73397 SALA

NYSTRÖM,MARIELOUISEULINKA 1/2

LJÖMSEBOGÅRD103

73397 SALA

Rättigheter inom planområdet

Beteckning på kartan Ägare/innehavare, adress Övrigt

1981-535.1 Vattenfall, Ledningsrätt

Senedan Starkströln

1981M—08/15364.1 Vattenfall Servitut

Senedan Kraftledning

19-IM3-21/181.1 Vattenfall Servitut

Senedan Kraftledning
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TEKNISKAKONTORET

19-lM3-73/53.1

19-[M3-79/11945.1

Vattenfall

Se nedan

Vattenfall

Se nedan

Marksamfälligheter inom planområdet

Beteckning på kartan

LJÖMSEBOga:1

Belastar

Ägare] innehavare, adress

Ljömsebo Fritidsbys Sam-

fällighetsförening

se nedan

Ljömsebo1:14

se nedan

Fastigheter utanför planområdet

Beteckning på kartan

LJÖMSEBO1:9

A330 1:2

Åsen 2:1

Ägare/innehavare, adress

VATTENFALLELDISTRIBUTIONAB

RU 2560

16992 STOCKHOLM

VATTENFALLELDISTRIBUTIONAB

RU 2560

16992 STOCKHOLM

BRANDBERG,ANNAELISABETH

SKANDIAVÄGEN13

18263 DJURSHOLM

2 (3)
2016-09-08

Servitut

Kraftledning

Servitut

Kraftledning

Övrigt

Vägar, Va-anléiggningar

bryggor, klubbhus

Övrigt
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SUNDBERGH,ANDERS

TRÖSKVÄGEN129
17552 JÄRFÄLLA

Fastighetsförteckningen bestyrks

Karl-Gustav Persson

mätningschef
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Del av Ljömsebo 1:14
Sala kommun, Västmanlands län
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SAMRÅDSREDOGÖRELSE
Detaljplan för dei av Ljömsebo 1:14, har under tiden 2016-07-06 till och med 2016-08-19
[6 veckor] varit utsänd för samråd till berörda fastighetsägare,myndigheter, kommunala
förvaltningar m fl. Under denna tid fanns detaljplaneförslaget även tillgängligt i
kommunhusets entré.

REMISSINSTANS

LU4=-U'lG1“hali oo

9

LänsstyrelsenVästmanlandslän

Lantmäteriet

Sala-HebvEnergin-AB,Värme

Trafikverliet

Försvarsmakten

lå-äddningstjänsten

Vafab Miljö

Vattenfall Eldistribution AB

Byggenheten

10 Samhällstekniskaenheten

Elledningar

ANMÄRKNING

strandskydd

Gemensamhetsanläggningar och ledningsrätter, u-område,

planbestämmelser, plan- och genomförandebeskrivning,

fastighetsförteckning

lingzenyerinran m _ n "W

ingen erinran

Ingen erinran

Insatstid, tillgänglighet

Råd och anvisningar gällande transportvägar för avfall

Plankarta och plar1’-matchgenom1K’i:';raEiebeskr_i-\-Jning

Dagvatten och avlopp

Här nedan följer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Plan- och
utvecklingsenhetens kommentarer redovisas i kursiv stil.

SALA KOMMUN

Kommunstyrelsens fdrvaltmng
Box 304
733 25 Sala

Besoksadress:Stora Torget 1
Växel: 0224-747000

Fax:(]22£1-188 5D

kommun.info@sala.se
www.5aia.5e

Plan-och utveckling
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1. Länsstyrelsen Västmanlands län
Strandskydd

[samband med bedömning av kommunens behovsbedömning för miljöbedömning tillägger
Länsstyrelsen att när tomter ska avstyckas för bostadsåndamål ska hela tomten kunna användas
till bostadsändamål. vilket inte går att förena med strandskyddet. För att Lantmäteriet ska
kunna stycka av tomterna måste hela tomterna ligga utanför strandskyddat område.

KOMMENTAR

Strandskyddsomrädet kommer inte att ingå i'planområdet.

2. Lantmäteriet

Grundkarta

Lantmäteriet påpekar att grundkartan ska kompletteras med orienterade koordinater,
information om hur grundkartan är framtagen samt om koordinatsystem. Lantmäteriet påpekar
även att befintliga fastighetsbeteckningar, ledningsrätter och gemensamhetsanläggningar ska
framgå av grundkartan. Del av Ljömsebosjön belägen utanför planområdet tillhör Ljömsebo s:2.

U-områden

Lantmäteriet påpekar att u-områden saknas för befintliga ledningsrätter.

Planbestämmelser

Lantmäteriet påpekar också att det måste tydliggöras om även prickmarken inom kvartersmark
ska kunna ingå i de fastigheter som ska nybildas och, i så fall om de ska räknas in i
fastighetsstorleken, och vad som gäller för prickmarken inom strandskyddsområdet.

Plan- och genomförandebeskrivning

Lantmäteriet framhåller att det inte framgår att utfart från området till allmän väg sker på
enskild väg som förvaltas av samfällighetsföreningen, Ljömsebo ga:1. Plan- och
genomförandebeskrivningen ska kompletteras med vad detta kommer att innebära för de nya
fastigheterna och dess ägare samt för den befintliga föreningen.

Lantmäteriet beskriver att det inte framgår var den nedgrävda ledningen, tillhörande Vattenfall,

ligger nu och inte heller om det ska bildas en ledningsrätt för den. Det framgår inte heller hur
många ledningar som finns inom området och hur dessa ska behandlas.

Lantmäteriet påpekar att plan- och genomförandebeskrivningen saknar en beskrivning av hur
planområdet berörs av befintlig gemensamhetsanläggning för vattenledning och vattentäkt,
Ljömsebo ga:1. l beskrivningen ska också framgå hur detta påverkar markanvändningen och
gemensamhetsanläggningen.

Gemensamhetsanläggning är bildad (Ljömsebo ga:1]. Plan- och genomförandebeskrivningen ska
kompletteras med vad detta kommer att innebära för de nya fastigheterna och dess ägare samt
för den befintliga föreningen.

Lantmäteriet beskriver att det inte framgår var den nedgrävda ledningen, tillhörande Vattenfall,
ligger nu och inte heller om det ska bildas en ledningsrätt för den. Det framgår inte heller hur
många ledningar som finns inom området och hur dessa ska behandlas. Ledningarnas läge kan
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komma att påverka de nya fastigheterna och om de gör det måste det framgå hur en eventuell

nödvändig flytt av ledningarna ska bekostas.

Lantmäteriet påpekar att plan- och genomförandebeskrivningen saknar en beskrivning av hur

planområdet berörs av befintlig gemensamhetsanläggning för vattenledning och vattentäkt,

Ljömsebo ga:1. I beskrivningen ska också framgå hur detta påverkar markanvändningen och
gemensamhetsanläggningen.

Lantmäteriet påpekar att begreppen "tomtstorlek" och "fastighetsstorlek" inte används

konsekvent.

Fastighetsrättsliga frågor

Lantmäteriet anger att detaljplanen även ska ge underlag för att inträda i befintlig
gemensamhetsanläggning för utfartsväg, Ljömsebo ga:1.

Fastighetsförteckning

Lantmäteriet påpekar att samfälligheten Ljömsebo 5:2 bör inkluderas i fastighetsförteckningen.

De påpekar även att Ljömsebo ga:1bör tas bort under rubriken "Fastigheter utanför plan" och i

stället skrivas in under egen rubrik "Gemensamhetsanläggningar utanför planområdet". Det bör

även framgå vilken typ av rättighet [official- eller avtals-] det är eftersom dessa bland annat har

olika rättsstatus och därmed ibland behandlas olika i lantmäteriförrättningar.

KOMMENTAR

Grundkarta

Grandkartan kompletteras med orienterade koordinater, information om har grandkartan är

framtagen samt om koordinatsystem. Befintliga fastighetsbeteckningar inom och inärmast

anslutning till planområdet samt, ledningsrdtter och gemensamhetsanläggningar ska framgå av

grundkartan.

U-områden

U-områden förläggs för de ledningar som Vattenfall yrkar u-områden för och vilka redovisas i

plankartan. Samtliga Vattenfalls ledningar i och i närheten av planområdet redovisas i separat

kartbild i plan- och genomförandebeskrivningen.

Planbestämmelser

Strandskyddsomrdde kommer inte att ingå i planområdet.

Plan- och genomfärandebeskrivning

Plan- och genomfärandebeskrivningen kompletteras med information om att den naturliga in- och
airfarten till allmän väg från planområdet är en enskild väg som förvaltas av

gemensamhetsanläggningen Ljömsebo gazl och vad detta kommer att innebära för de nya

fastigheterna och dess ägare samt för den befintliga föreningen. Plan- och genomförande-

beskrivningen kommer även ange vilken part som ska bekosta den förrättning som krävs för att gå

med igemensamhetsanläggningen Ljömsebo ga:1.

Plan- och genomförandebeskrivningen kompletteras med information om samtliga ledningar inom

planområdet Beskrivningen kompletteras med information om har eventuell nödvändig flytt av

ledningar ska utföras och bekostas.
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Fastighetsrü ttsliga frågor

Plan- ochgenomförandebeskrivningen kompletteras medden information somefterfrågas av
Lantmäteriet

Fastighetsförteckn ing

Fastighetsförteclcningenkorrigeras och kompletteras enligt det somefterfrågas i Lantmäteriets
samrädsyttrande.

3. Sala-Heby Energi AB, Värme

Sala-HebyEnergi AB, Värme har inget att erinra.

KOMMENTAR

Noterat

4. Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra.

KOMMENTAR

Noterat

5. Försvarsmakten

Försvarsmaken har inget att erinra.

KOMMENTAR

Noterat

6. Räddningstjänsten

lnsatstid

Räddningstjänsten informerar om att området har en placering i förhållande till
räddningstjänsten som ger en insatstid på mer än 10 minuter. Konsekvensenav detta är att
fastighetsägarens ansvar/förmåga att själv upptäcka och begränsaskador pga.brand blir än
tydligare. Samhällets resurser kan ej fullständigt ersätta/utföra detta utan den operativa
insatsen vid brand blir vanligen att försöka begränsaskador och skydda andras egendom.

Tillgänglighet

Räddningstjänsten upplyser om att räddningstjänstens fordon skall ha tillgång till vägar och
uppställningsplatser med fullgod framkomlighet och bärighet. Avståndet mellan
räddningsfordons uppställningsplats och angreppspunkt får ej överstiga 50 m.

KOMMENTAR

Planhandlingarna kompletteras med räddningstjänstens information om insatstid, tillgänglighet
och omfastighetsägarens ansvar.
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7. Vafab Miljö

Rådoch anvisningar gällande transportvägar för avfall

VafabMiljö anseratt planenbör kompletterasmedatt Salakommunsråd ochanvisningar
gällandetransportvägarföravfallskaföljas.

KOMMENTAR

Planhandlingarnahar kompletteratsmeddeninformationsomVafabMiljöefterfrågar.

8. Vattenfall Eldistribution AB

Elledningar

Vattenfallmeddelaratt dehar elanläggningarinomochi närhetenavplanområdetvilket
illustrerasi karta i plan- ochgenomförandebeskrivningen.Vattenfallmeddelarvidare att
ledningarnaslägei kartan är ungefärligt.För befintligamarkförlagdakablar inomkvartersmark
yrkar Vattenfallpå u-områdemedenbreddav minst4 meter enligtbifogadkarta.

Vattenfallpåpekaratt en delav Vattenfalls10 kV respektive20 kV markföriagdakablar ligger
inommark somenligt planförslagetfår bebyggas.Kablarnabehöverantingenflyttas,vilket
utförsav Vattenfallmen bekostasavexploatören,alternativtyrkar Vattenfallpåatt u-område
medenbredd om minst4 meter läggstill plankartan.

Vattenfallinformerar om att eventuellflytt/förändringar av befintligaelanläggningarskautföras
avVattenfall,menbekostasavexploatören.Vid eventuellaschaktningsarbetenska
kabelutsättningbegäras.

KOMMENTAR

Plankartankompletterasmedu-områdenför deelkablarsomVattenfallyrkar u-områdenför. De
elkablarsomVattenfallyrkat u-omrädenför har mättsin såatt dessau-områdenredovisaspå
korrektplatsi grundkartan.Planhandlingarnakompletterasävenmedinformationomansvarför
eventuellflytt ellerförändringar av elanlåggningarinomplanområdetoch vemsomskaståför
dennakostnad.Handlingarnakompletterasmedinformationomatt videventuella
schaktningsarbetenskakabelutsättningbegäras.

9. Byggenheten
Byggenheteninkom medsynpunkterpåplankartanochplan-ochgenomförandebeskrivningen.

KOMMENTAR

SamtligaByggenhetenssynpunkterpå samrådsförslagethar hanteratsi arbetet i handläggningen
av detaljplanen.

10. Samhällstekniska enheten

Samhällstekniskaenhetenhar haftsynpunkterpå behandlingenavdagvattenochavloppi
planhandlingarna.

KOMMENTAR

Samhållstekniskaenhetenssynpunkterhar hanteratsi arbeteti handläggningenavdetaljplanen.
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Lena Steffner Maria Hedberg

Planchef Planarkitekt



Från: MagnusEriksson
Skickat: den 30 juni 2016 20:18
Till: Ines Vikblom
Ämne:Re:Samrådshandlingarför DpLjömsebo1:14

Hej Ines.

SalasBästatillstyrker förslagetoch serdet sompositivt att området Förtätasochatt vi ökar
andelenhushållävenpå landsbygden.

Magnus Eriksson,
Salas Bästa,
Gruppledarekommunfullmäktige



Sida l av l

Fra: commentEmail@sala.se[commentEmail@sala.se]
Date: 16.08.2016 09:44:26
Til: Kommun lnfo[kommun.info@sala.se}
Tittel: Lämnad synpunkt via hemsidan för registrering (Ärendeld: d‘ldf58a4-cfd1-4550-9695-55ea80876a‘la)

Lämnad synpunkt via hemsidan för registrering
Ärendeld d1df58a4-cfd1-4550-9695-55ea80876a1a
Datum 2016-08-16 09:41
Ansvarig nämnd Kommunstyrelsen
Typ av synpunkt Synpunktlförslag
Avserverksamhet Samhällsptanering

SYNPUNKT
Ang plan ftomter i Ljömsebo:
Vi har inget att erinra om förslaget i sig
Dockanservi att det är viktigt i att allmänhetkan ha tillgångt sjön,dvs att tomtgránsernainte
förhindrartillgänglighet .
EvaAxelssonför Kristdemokraternai Sala
Skickagärna bekräftelsepå att meddelandetkommitfram och till rätt postlda

Återkoppling? Ja. Via e-post.
Kontaktuppgifter
Namn Eva Axelsson
Postadress

Telefon- och mobilnummer 0705953977

E-postadress perjans118@h0tmail.com
Skickatlill e-post kommun.info@sala.se

flle2//ephortedata/ephorte/PdfP1'0c/EPHORTEPROD/4I738_FlX.HTML 20l 6-08-l 6



Fra: BMF[byggmiljo@sala.se]
Dato: 18.08.2016 16:00:58
Til: Kommun Inf0[kommun.info@sala.se]
Tittel: VB: [www.sala.se] Meddelande från Eva Axelsson för
Kristdemokraterna i Sala via hemsidan, sida:
http://www.sala.se/?page=seareh&q=inf0

-----Ursprungligt medde1ande-----
Från: Pelle Johansson
Skickat: den 18 augusti 2016 15:35
Till: BMF <byggmiljo@sala.se>
Ämne: VB: [www.sala.se] Meddelande från Eva Axelsson för Kristdemokraterna
i Sala via hemsidan, sida: http://www.sala.se/?page=search&q=info

n----Ursprungligt meddelande-----
Från: perjansl18@hotmail.com [mailto:perjans1l8@hotmai1.com]
Skickat: den 17 augusti 2016 14:49
Till: Information <information@sala.se>
Ämne: [www.sala.se] Meddelande från Eva Axelsson för Kristdemokraterna i
Sala via hemsidan, sida: http://www.sala.se/?page=search&q=info

Det gäller synpunkter på plan över tomter vid Ljömsebosjön. Jag skickade in
yttrande igår t Bygg o miljö:s synpunktsfunktion via iPhone men hittar inte
den nu då jag sitter vid stationär dator Jag vill komplettera yttrandet med
följande.

"Om det blir vindkraftspark i området är det viktigt att detta tas med i
all konsekvensbedömning"

Kan info. enheten ordna så detta tilläggsyttrande vbf t berörd
enhet/tjänsteperson?
Mvh Eva Ax. för Kristdemokraterna Sala
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Detaljplan för

del av Ljomsebo 1:14
Sala kommun, Västmanlands län

Standardförfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRlVNlNG

PLANOMRÅDETSLÄGE

s; LJÖMSEBO

r /, Y J/‘q*T__.\

»d l Sandviken\ \
o-.øäálx I’\ m_

Till detaljplanen hör följande handlingar:

- Plankarta med planbestämmelser

. Plan-och genomförandebeskrivning

. 1-‘astighetsfifirteckning,20xx—xx—xx

- Samrådsredogörelse

SALAKOMMUN Besöksadress:Stora Torget 1 SamhéIlsbyggr1ad5konloret
Kommunstyrelsens förvaltning Växel: 0224755000 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax.0224-188 50
733 25Sala k0rnmtln.inf0@sala.se

www.5ala se
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INLEDNING

Szunmanfattning

Planprocessenbedrivs med standardförfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
[PBL 2010:900). Planområdet är inte tidigare detaljplanelagt. Den nya detaljplanen
föreslår möjlighet att Lippföra 1-4 bostadshus inom det tidigare obebyggda området.

Plzmcns syfte

Syftet med den nya detaljplanen är att möjliggöra avstyckning i upp till 4 st fastig-
heter och uppförandet av 1-4 bostadshus.

Lägesbeståimning, areal och markägoförliållanden

Planområdet liggeri Ljömsebo vid Ljömsebosjön ca 10 km väster om centrala Sala.
Området omfattar drygt 1,1hektar och ägsav en privat fastighetsägare.Planområ-
det ingåri fastigheten Ljömsebo 1:14.

[norr begränsasplanområdet av en enskild väg som leder ut till länsväg 769, som
sköts av gemensamhetsanläggningen Ljömsebo gazl. l väster begränsas planområ-
det av en åkerkant. l söder begränsasplanområdet av strandskyddsområdesgrän-
sen, 100 meter från Ljömsebosjön. l öster begränsasplanområdet av fastighetsgran-
sen mot Åsbo 2:1 och Ljömsebo 1:9. Åsbo 2:1 äri privat ägomedan Ljömsebo 1:9
tillhör Vattenfall.

   1:14

Ljömsebojlfâ_ l
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Fust.i_qfieternr1i och i' onslutrzrritj till p1umJmrdd9!.. Planområdet ligger inom Ljümsebr;
I: I 4.;Planområdetär"mar/dann?nzedrödsxtreckadlinje.
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PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) lägger stor vikt vid att [Jlanarbetet genomförs
så att alla berörda får vara delaktiga och ges möjlighet att påverka planeringen. De-
taljplan för Ljömsebo 1:14 prövas genom standardförfarantle. Här nedan redovisas
gången i planärendet och i vilket skede planen befinner sig i.

 
Detaljplanen är nu r"gmn.s‘I'(niny3.€kedet.

Samråd

Planarbetet inleddes med ett samrådsskede, i syfte att ge berörda en möjlighet till
insyn och påverkan tidigti planprocessen. Under det inledande planarbetet blev pla-
nen alltmer konkret och ett förslag till detaljplan upprättades. Detta förslag skicka-
des ut på samråd till berörda intressenter samt visades i kommunhusets entré och
på kommunens hemsida. De synpunkter som lämnades i samrådet redovisas i en
Samrådsredogörelse. Samrådsredogörelsen innehåller även Plan- och Utvecklingsen-
hetens kommentarer och förslag till ställningstagande till inkomna synpunkter.

Granskning

Det reviderade planförslaget skickas nu ut till berörda intressenter samt ställs ut i
kommunhusets entré och på hemsidan. De synpunkter som kommer in under
granskningen redovisas i ett utlåtande. Utlåtanciet innehåller även Plan- och utveckl-
ingsenhetens kommentarer och fåjrslag till ställningstagande till inkomna syn-
punkter.

Antagande

Planförslaget överlämnas till kommnnfullmäktige för antagande. innan ärendet
kommer upp i fullmäktige bereds det i kommunstyrelsens ledningsutskott och kom-
munstyrelsen. Om inte planen överklagas eller överprövas vinner den laga kraft tre
veckor efter det att protokollet från kommunfullmäktiges sammanträde justerats
och anslagits.

Överklagande

Antagandet kan överklagas inom tre veckor från den dag beslutet om antagande
satts upp på kommunens anslagstavla. Desom skriftligen har framfört synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda har rätt att överklaga planbeslutet. överklagandet
prövas av Mark- och miljödomstolen.
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TIDIGARESTÄLLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom område som utgör riksintresseområtle.

Översiktliga planer
Gällande översiktsplan, Plan for Salu efmimmrnun från 2002 beskriver inte Ljömsebo
specifikt men anger att ny bebyggelse utanför tätorten är lämpligast att placera i an-
slutning till redan befintliga hebyggelsegrupper för att bli en naturlig komplettering
till dessa. Översiktsplanen anger även att det är viktigt att undvika ny bebyggelse på
jordbruksmark och placera byggnader i gränsen mellan skog och öppen mark, intill
befintliga vägar med bevarande av natur och terrängförhållanden. 'Fraditionellt
byggnadssätt och färgsättning förordas i översiktsplanen.

Detaljplaner
Planområdet omfattas inte av någon detaljplan, men angränsar till byggnadsplan
3216, for fritidsbebyggelse, över fastigheterna Ljömsebo 1:5 och 1:11 m fl i Kil-a
socken, Tärna kommun. Området finns med i förslaget till byggnadsplan 3216 men
undantas i byggnadsplanebestämmelserna enligt resolution 12.7.1968.

    _ "-'"-'°5§r-“$'
Byggncrd.s‘p!.:an3216, for frilidsl)ehyçjqelste, r)'ver'jE1.s‘t'iyfrcricrmr1,j()'rn.s'ebn1:5 och ‘Isl’?m
fl. Det ulctuella planområdet ligjger inom det _vtretrkucleområdet och ingår inte i by_c,Ig-
nudspiarzerz.



5 (18)

ax SALA DlARlENR2:021()72l-E?/:3:
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENSFÖRVALTNING
Samhällsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Kommunala program och planeringsunderlag

l "Naturvårdsplan för Västmanlands län" beskrivs åsen vid Ljömsebosjön ha "mar-
kanta åspartier med stranclhak" och "vackert inslag vid sjön". Anspråk/önskemål om
dessa är "ingen täkt".

Kommunala beslut i övrigt

KSLUbeslutade att uppdra Plan- och utvecklingsenheten att ta fram en detaljplan
över del av Ljömsebo 1:14 2015-10-20. 2016-06-28 tog KSLUbeslut att sända ut de-
taljplanen på samråd. Samrådet pågick 2016-07-06 -2016-08-19. Samrådsredogö-
relsen ligger till grund för bearbetningen av denna granskningshandling.

MiljÖkonsekvensbeskrivning
Kommunen har gjort en behovsbedömning för miljöbedömning. Medutgångspunkt i
behovsbedömningen är kommunens bedömning att ett genomförande av detaljplan
för del av Ljömsebo 1:14 inte medför betydande miljöpåverkan enligt 6 kap 11 §
miljöbalken. Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att planens genomförande
inte innebär en sådan betydande miljöpåverkan som anges i 6 kap 11 § miljöbalken
och att en miljökonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34-§ Plan- och bygglagen inte är
nödvändig.

Skydd av natur
Planområdets södra gräns ligger i strandskyddslinjen 100 meter från strandlinjen
och omfattas därmed inte av strandskyddet. Gränsen för strandskydd markeras på
plankartan med en illustrationslinje.

FÖRUTSÄTTNINGAROCH FÖRÄNDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation
Planområdet är beläget på en ås som sluttar nedåt västerut. Området består av gle-
sare blandskog. l områdets norra del ligger en grustäkt.
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e,

Bild uv planområdet med stigen/väggen till vänster och Lisentill höger.

Geoteknik och geohydrologi

Utredningar gällande geotekniska förhållandena har inte gjorts och bör utredas av
aktuell fastighetsägare inför byggnation. Åsen har lokalt stor betydelse för grundvat-
tenbildningen. Troligen har den även betydelse för vattcnkvaliteten i Ljömschosjön.
Grundvattenbildnirlgen kommer troligen påverkas något vid möjlig exploatering en-
ligt ny detalj plan, men i mycket begränsad omfattning på grund av att detaljplanen

endast möjliggör för byggnation av 1-4 bostadshus i området.

En brunn [markerad som BR i figuren nedan) har funnits sydväst om planområdet
och var tidigare tänkt att Lltgöra vattentäkt för sommarstugeområdet i närheten och

ar inskriven som en de] i samfälligheten Ljötnsebo ga:]. Sotnmarstugeområdet tar
nu vatten från en annan vattentäkt.
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En brunn, BR, har Ifdigarefunnitx .strax väster om planområdet, vilken är fHSfCFfVQIE
somen de! isamfällilqlieten Ljtimsebrrga.-I.

Förorenad mark
Ingen misstanke om markföroreningar finns i planområdet.

Radon

Ett radonsäkert byggande rekommenderas. Kommunens radonriskkarta från 1995
visar att planområdet ligger inom bögriskområde för radon. Raclonskyddhanteras
närmare i bygglovskedet. Huvudrekomlnendationen från Boverket vad gäller bygg-
nadssätt med avseendepå radon är att alltid byggatätt mot marken.

Miljökvalitetsnortner

(iällancle miljökvalitetsnormel* har iakttagits. Planenheed('im.s‘1'nrremedverka till att
miljökvzilitetsnormerna Övertrads.

Fornläm ningar

Inga kända fornlämningar finns i området. Om fornlämningar påträffas i samband
med exploateringen måste arbetet omedelbart avbrytas ochanmälan göras till läns-
styrelsen.

BEBYGGELSEOMRÄDEN

Bostäder

I planområdet finns idag inga bostäder. Närmaste bostadshusär lsjömsebogård ca 200 meter
från planområdet i väster och Åsbo gård ca 60 meter söder om planområdesgränsen.Ljömsebo
gårds huvudbyggnad är i två plan med brutet sadeltak med rött plåttak och gul trafasad. Åsby
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gårds huvudbyggnad är i två plan med sadeltak med röda tegelpannnr och faluröci träfasarl. I
övrigt finns etthundratal fritidshus norr om Ljömsebosjön,nordväst om planområdet bortom
Ljölnsebo gård.

Ljéimsebogård.

J'
1,..

Åsbo gård.
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område,

Byggnadskultur och gestaltning

l planområdet finns ingen bebyggelseidag. Planområdet ligger naturskönt på landsbygden och
har goda förutsättningar för ny småskalig bostadsbebyggelse[B].

Påvarje tomt får finnas högst en huvudbyggnad. Största byggnadsareaper tomt är 350 m3in-
klusive komplementbyggnader (el). Planen möjliggör en tappdelning i upp till 4 tomter/fastig-
heter. Minsta fastighetsstorlek är 2000 m?(eg). I plankartan illustreras förslag på fastighets-
gränser [illustrationsiinje).

För att harmöniera med omgivande byggnader ska ny bebyggelse inom planområdet ha träfa»

sad [fi] och sadeltak (fa).

Nya byggnader tillåts ha en högsta byggnadsliöjd om 6,5 inför möjliggörande av två vånings-

plan [ ]. Prickm;1rl<s0n1r§:dehar förlagts i ett område av minst 4meter från 'angrän-
Sandefastigheter. Detta betyder att marken inte får förses med byggnad.Mark 50m ska vara
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tillgänglig för allmänna underjordiska ledningar [u] har också försetts med prickmarksomräde

{se under rubriken El, nedan).

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns närmast i Sala tätort och Salbohed.

HÄLSAOCHSÄKERHET

Tillgänglighet

inom planområdet ligger en is i sydväst-nordostlig riktning. Den västra delen av

planområdet är relativt plan, medan den östra delen sluttar uppåt österut.

Störningar

Inga kända störningar finns i området.

Naturmiljö och vattenområden

Planområdet ligger på landsbygden i obebyggd natur nära Ljömsebosjön. Strand-
skyddet kvarstår. Både båt- och badbryggor finns i närområdet. Dessa tillhör samfäl-
ligheten Ljömsebo ga:1.

Räddningstjänst

Området har en placering i förhållande till räddningstjänsten som ger en insatstid på
mer än 10 minuter. Konsekvensen av detta är att fastighetsägarens ansvar/förmåga
att själv upptäcka och begränsa skador på grund av brand blir än tydligare. Sam-
hällets resurser kan ej fullständigt ersätta/utföra detta utan den operativa insatsen
vid brand blir vanligen att försöka begränsa skador och skydda andras egendom.

Räddningstjänstens fordon ska ha tillgång till vägar och uppställningsplatser med
fullgod framkomlighet och bärighet. Avståndet mellan räddningsfordons uppställ-
ningsplats och angreppspunkt får ej överstiga 50 m.

GATOROCHTRAFIK

Vägar

Den naturliga in- och utfarten till planområdet från länsväg 769 är en enskild, sam-
fälld väg som sköts av gemensamhetsanläggningen Ljömsebo ga:1 och förvaltas av
Ljömsebo Fritidsby Samfällighetsförening. Inom planområdet finns endast en
stig/väg som går i områdets västra del [se kartan nedan). Under denna ligger en låg-
spännings 10 kV elkabel, se under rubriken "El". Denna stig/väg genom planområdet
nämns i den fastighetsrättsliga beskrivningen för Ljömsebo ga:l, se vidare under ru-
briken "Gemensamhetsanläggning".
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1:14

Sugar/väggari och i an.s‘lu(m'n_qt1'IIpiur1un1rddet.

Kollektivtrafik

Närmaste husslinjer går från Broddbo och Ringvalla som båda ligger ca 5 km från
planområdet.

TEKNISKFÖRSÖRJNING

Vatten och avlopp
Enskilt vatten och avlopp behöver anordnas till nya byggnader inom planområdet.
WC-avioppsvatten får inte släppas till mark.

Dagvatten
Dagvatten ska i första hand tas om hand inom fastigheten och i andra hand fördröjas
innan det släpps ut från fastigheten. Dagvatten som lämnar fastigheten ska vara
rent. l samband med bygglov ska dagvattenhanteringen redovisas på t ex nybygg-
nadskartan.

Uppvärmning

Planområdet ligger inte i tätorten varför uppvärmning måste ske enskilt.

El

En mindre nätstation ligger precis nordväst om planområdet. Enstörre natstation
angränsar till planområdets nordöstra del och tillhör Vattenfall, se figur nedan. I och
Lltanför planområdet ligger ett antal iordförlagcla elkahlar, se figur nedan.Kablarna
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utgörs av 0,4 kV lågspänningsledning, 10kV högspänningsledning och 20 kV hög-
spänningsletlning. 20 kV högspänningsledningen går från den större nätstationen
västerut igenom planområdet. 10 kV lågspänningsledningen är nedgrävd under sti-

gen/vägen inom planområdet. 0,4 kV lågspänningslerlning ligger nedgrävd väster
om stigen/vägen. Denna ligger utanför' planområdet enligt Vattenfalls kartmaterial,
men är inte inmätt.

Vattenfall yrkar inte på u-oinråde för lågspännitigskabeln [GA kV] då den är okom-
plicerad att flytta. Högspänningsledningarna med 10 kV och 20 kV skyddas med u-
områden med en bredd om 4 meter vilket innebar att marken skall vara tillgänglig
för allmänna underjordiska ledningar (u). Dennamark utgörs ävenav prickmarks-
område vilket betyder att marken inte får förses med byggnad.

Ett skyddsavstånd om 5 meter ska finnas mellan nätstationerna och eventuell ny
byggnad.Den mindre nätstationen ligger utanför planområdet med plangräns ca5
meter från byggnaden. Den större nätstationen står på Vattenfalls fastighet vars fas-
tighetsgräns ligger 4 meter från nätstationen. Ett omrâde om en meter från fastig-
hetsgränsen mot nätstationen utgörs därför av ett prickområde för att säkra att
byggnad inte ska Lippförasnärmare än 5 meter från denna.
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Fiber

Bredbandvia fiber finns i dagslägetinte i området.

Avfall

Omstartsstation finns vid infarten till Ljömsebo ca 200-300 meter från planområdet.
Dennaligger inom området för gemensamhetsanläggningenLjömsebo ga:1. Hos
kommunens återvinningscentral Återbruket-Returen lämnassorterade förpack-
ningar och tidningar samt sorterat grovavfall från hushållen. Företag lämnar grovso-
por efter tecknande av Återbrukskort. Salakommuns råd och anvisningar gällande
transportvägar ska följas.

Konsekvenser

Ekologiska konsekvenser

Åsen har lokalt stor betydelse för grundvattenbildningen och troligen också för vat-
tenkvaliteten i Ljömsebosjön. Dessakommer därför troligen påverkasnågot,menend-
ast i mycket begränsadomfattning pågrund av att detaljplanenendast:nöjliggör för
byggnationav 1-4enfamiljshusi området.

Sociala konsekvenser

Planenbidrar till uppfyllandetavmåletatt Salasbefolkningskaökagenomatt möj-
liggöra 1-4 nya bostäder inom Salakommun. Området är inte bebyggt idag,varför en
framtida inflyttning inte påverkar några nära grannar.

Ekonomiska konsekvenser

All utbyggnad inom kvartersmark utförs och bekostas av respektive fastighetsägare.
Eventuell flytt/förändringar av befintliga elledningar bekostasav respektive fastig-
hetsägare. Eventuellt inträde i samfällighet för att kunna nyttja enskild väg i områ-
det är också förknippat med en kostnad för respektive fastighetsägare.

ORGANISATORISKAFRÅGOR

Tidplan detaljplan
Detaljplanearbetet bedrivs med standardförfarande under KSLU:sledning. Detalj-
planearbetet kan komma att bedrivas med begränsat förfarande om hela sam-
rådskretsen godkänner samrådshandlingarna.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu beräknade tidpunkter för
olika beslut.

2016-06-28 Kommunstyrelsens ledningsutskott: be-
slut om samråd

2017-02-14 Kommunstyrelsens ledningsutskott: be-
slut om granskning
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2017-02-20 -2017-03-20 Granskning

2017-04-18 Kommunstyrelsens ledningsutskott: be-
slut om att ta upp ärendet för godkän-
nande i kommunstyrelsen

2017-05-09 Kommunstyrelsen: beslut om att ta upp
ärendet för antagandei kommunfullmäk-
tige

2017-05-29 Kommunfullmäktige: beslut om antagande

Såvida inte detaljplanen överklagas vinner planen lagakraft tre veckor efter juste-
ringen av kommunfullmäktiges protokoll. Därefter kan bygglov gesför åtgärder i
överensstämmelse med detaljplanen.

Genomförandetid

Genomförandetidenär 10år från dendagplanenvinner lagakraft.

Markägoförhållanden

Planområdet ägs idag av fastighetsägare till Ljömsebo 1:14.Övriga rättighetshavare
framgår av den till detaljplanen hörande fastighetsförteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
All utbyggnad inom kvartersmark utförs och bekostas av respektive fastighetsägare.
Eventuell flytt av elledningar ska däremot utföras av Vattenfall. En liten del av den
stig/väg som leder från enskild väg in till planområdet ligger utanför planområdet
och tillhör fastigheten Ljömsebo 1:14. Samfälld enskild vägsom leder in mot
Ljömsebo från länsväg 769 tillhör gemensamhetsanläggningenLjömsebo ga:1.

FASTIGHETSRÄTTSLIGAFRÅGOR

Fastighetsbildning
Detaljplanen ger underlag för bildande av nya fastigheter via lantmäteriförrättning.
Planen ger möjlighet till bildandet av upp till fyra fastigheter inom planområdet.
Plankartan redovisar föreslagna fastighetsgränser. Nya fastigheter behöver inte ut-
formas på föreslaget vis men ska inte vara mindre än 2000 m3vardera.

Gemensamhetsanläggning

Förutsatt att den samfällda vägensom omfattas av samfällighetsanläggningen
Ljömsebo ga:1 väljs som in- och utfart till fastigheter inom planområdet ska andel-
stal fastställas i samband med lantmäteriförrättning. Lantmäteriförrättning ska be-
kostas av fastighetsägaren/fastighetsägarna som ska inträda i gemensamhetsan-
läggningen.

Iden fastighetsrättsliga beskrivningen för Ljömsebo ga:1angesatt "Tillfart till brun-
nen BR [se figuren nedan] vid reparationer som kräver transporter får ske på till
buds stående brukningsväg efter samråd med ägaren till Ljömsebo 1:14-.Brunnen
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skall i övrigt vara tillgänglig för inspektion eller reparatieri." Vattenledning från
brunnen gick tidigare i nordlig riktning från brunnen, men finns nu inte kvar. Vat-
tenledningcn har inte legat inom planområdet. Brunnen används inte längre då sam-
fälligheten har tillgång till och utnyttjar en annan vattentäkt. Vattenledning och vat-
tentäkt tillhörande Ljömsebo ga:1 påverkar således värken markanvändningen eller
gemensamhetsanläggningen.
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Servitut

Förutsatt att stig/väg som leder från den samfällda enskilda vägen in till planområ-

det används behöver servitut alternativt gemensamhetsanläggning för berörda fas-
tigheter eftersom en del av stigen/vägen ligger utanför planområdet och inte kom-

mer att styckas av. Servitutet belastar fastigheten Ljömsebo 1:14. Kostnad för lant-

mäteriförrättning specificeras i kommande överlåtselavtal.

Om planområdet styckas i flera fastigheter och en väg inom planområdet leder över

dessa kommer denna väg att behöva upplåtas i ett servitut.

Ledningsrätter
Elledning tillhörande Vattenfall ligger inom planområdet. Ledningsägare ansöker

och bekostar lantmäteriförrättning inom aktuellt område som bl.a. tryggar ledning-

ars I'ätt i den takt området byggs ut. Ledningsägare är skyldiga att bevaka sina rät-

tigheter och samråda med fastighetsägare avseende projektets påverkan på det egna

ledningsinnehavet.

Ansökan om lantmäterifürrättning
Ägaren av fastigheten Ljömsebo 1:14ansöker och bekostar lantmäteriförrättning

avseende planområdet så länge planområdet ingår i Ljömsebo 1:14.

EKONOMISKAFRÅGOR

Plankostnad

Kostnaderna för upprättande av denna detaljplan tas ut genom ett särskilt plankost-

nadsavtal i enlighet med kommunfullmäktiges beslut om plantaxa.

Anslutningsavgifter
Vatten, avlopp, el samt bredband finansieras av aktuell fastighetsägare genom even-

tuella anslutningsavgifter eller annat. Kostnad för eventuell anslutning till gemen-
samhetsanläggning Ljömseboga:1 bekostas av respektive fastighetsägare.

Utredningar

Kostnader för geoteknik, markprover mm bekostas av aktuell fastighetsägare.

El

Eventuell flytt/förändringar av befintliga elanläggningar bekostas av aktuellt fastig-

hetsägare.
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TEKNISKAFRÅGOR
El

Eventuell flytt/förändringar av befintliga elanläggningar utförs av Vattenfall.Vid
eventuell anläggning av väg på elledning måste dessa förläggas i rör. Vid eventuella
schaktningsarbeten ska kabelutsättning begäras.

Geoteknik
Geoteknisk undersökning ska utföras innan byggnation.

Dagvatten

Dagvatten ska i första hand tas om hand inom fastigheten och i andra hand fördröjas
innan det släpps ut från fastigheten. Dagvatten som lämnar fastigheten ska vara
rent. I samband med bygglov ska dagvattenhanteringen redovisas på t ex nybygg-
nadskarta.

Vatten- och avloppsanslutning

Wii-avloppsvatten får inte släppas till mark.

EI och bredband

Högspänningsledningar inom planområdet är skyddade via u-områden i plankartan.
Kabelutsättning ska beställas innan schaktarbeten.

Bredband via fiber finns i dagsläget inte i området.

Avfall

Omstartsstation finns vid infarten till Ljömsebo ca 200-300 meter från planområdet.
Hämtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska följa arbetsmiljö-
verkets riktlinjer.

Hämtningsplats för avfall ska utformas efter Arbetsmiljöverkets krav på körvägar,
vändplatser och avfallsutrymmen. Avfallshanteringen ska även följa kommunens
riktlinjer om källsortering.

Avfallshanteringen ska följa kommunens förordning om renhållning och de rekom-
mendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok för avfallsutrymmen, Råd och
anvisningar för transport, förvaring och dimensionering av hushållsavfall, Rapport
2009". Källsortering av hushållsavfall ska kunna ske vid fastigheten.

Hos kommunens återvinningscentral Ãterbruket-Returen lämnas sorterade förpack-
ningar och tidningar samt sorterat grovavfall från hushållen. Företag lämnar grovso-
por efter tecknande av Ãterbrukskort.

ADMINISTRATIVAFRÅGOR

Genomförandetid
Genomförandetiden år 10 år från den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har arbetats fram av planhandläggare Maria Hedberg på Plan- och ut-
vecklingsenheten i samarbete med Samhällstekniska enheten. Bygg- och Miljöenhet-
erna och planbeställare Torbjörn Nyström.

Lena Steffner Maria Hedberg
Planchef Planarkitekt


